ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie stobody 2/3, 972 47 Oslany .
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend: Jan Ferjanc - z4stupca starostu obee
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatcP) na jednej strane

a
2. Nijomca; Katarina §KOLNOVA, rod, Michalovi¢ova

trvaly pobyt: 972 47 Oslany, Pekérenska 934/5
a
Vladimir Jankula, rod, Jankula

bytom: 972 47 Oslany, Pekérensks 934/5
trvaly pobyt: 972 71 Novéky, Banikov 78/2

ako néjomca (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prepechiva najomecovi do najmu na dobu urdit ndjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jiila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa menf a dopfita V¥nos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zavaznym
nariadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do najmu byt &. 04 nachadzajtici sa v bytovom dome
¢. slip. 934/5 na Pekarenskej ulici, postavenom na parc. & 2022/73, v k... obce Oslany,
na I. poschodi — II. nadzemnom podlai, pozostivajiei z 3 izieb, kuchyne a prislusenstva,
Prenajimatel’ prenajfma byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti n&jomeu o prediZenie ngjomného vztahu
7o diia 05. 08. 2022 a na zéklade Uznesenia &. 61/2022 Obecného zastupitePstva obce Oslany zo diia
18. 08. 2022, bod I, pism. b) o predizeni najomného vztahu.
Opis stavu bytu
- byt I kategérie, Standardny
- celkovd v¥mera podlahovej plochy bytu vm?® 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm?; 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome
PrisluSenstvom bytu st: lodZia a latkov4 pivnica &. 04.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktord tvori si¢ast’ ndjomne;
zmluvy.
I
Doba trvania nijmu, jeho predizenie a zanik najmu

Byt uvedeny v ¢l. II. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 09, 2022 do 31. 08. 2023,
tj. na 1 rok s moZnostou opakovaného uzavretia ngjommej zmluvy, pri sploeni podmienck nijmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, %e bude mat’ nijomca néjormného bytu zdujem o predizenie n4jommého vztahu (doby
trvania ndjom) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti ndjommnej zmluvy dorucit’ na Obeeny
Grad Oslany pisomn( Ziadost spolu s dokladmi prevkazujicimi prijem os6b k31. 12.
predchadzajiceho kalendameho roka.

Ziadost' 0 prediienie podand najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri néjomnd zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndjomna zmluva zanika.

Podas doby trvania nagjmu sa prijem oséb nepreveruje.

Néjomny vztah mdZe potas dojednancy doby trvania najmu zanikndt’

- uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predlzend,

- pisommou dohodou zmluvnych stran k dohodnutérmu ditu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomeu, priom n&jom bytu sa skonéi poslednym diiom
mesiaca nasledujécom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena prenajimatelovi,

- pisomnou vypoved'ou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve oboe Oslany, a so stthlasom zastupcu starostu obce, ak njomca a uzjvatelia bytu:

a} nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruguje svoje povinnosti vyplyvajice zndjmu bytu, najmé tym, ze nezaplatil v¢as
najomné alebo vhradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za ¢as dlhdi ako 2 mesiace,

¢} alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomne; v§sirahe hrubo poikodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaji prenajaty byt bez stihlasu prenajimatela na iné GSely ako na bjvanie alebo ak
ndjomea alebo ten, kto s nim byva, sistavpe porusujii pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozuji bezpenost’ alebo porufuju dobré mravy v dome,

) neuivajl byt bez vainych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidendnom liste k tonuto bytu (do toho sa nezapogitavaji navitevy kratdie ako 15 dni),

g) ak je potrebné zdovodu vereiného zéujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemono utivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemoZno uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel mus{ byt uvedena lehota, kedy sa méa najom
skondit’.

V ostatnych otazkach sa skonfenie najmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne z4vizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia nédjmu je ndjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajicom dobe uZivania,

Iv.
Vy§ka a splatnost’ nijomného
a ihrady za plnenia poskytované s nZivanim bytu

Vytka nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platngch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov,

Najomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjommné vo vyske 142,00 € mesacne.

Najomea sa zavizuje plati’ odo diia podpisania ngjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu vo vyike 93,09 € mesacne.

Po uplynuti z(étovacieho obdobia (kalenddmeho roka) bude zaloha podFa prisluinych platnych
pravnych predpisov vyt&tovand. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny ubradit’ najneskor
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do 7 dni na tdet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &slo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmiuvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
najomného a thrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

Najomca je povinny platif néjommé a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesaéne vo vyske 235,09 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktulny mesiac na Géet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pricom splatenim sa rozumie
pripisanie Eiastky na Gidet spraveu najneskdr v defi splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deii ometkania. .

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dlhovat' na nijommom a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitefstve. V uzneseni, ktoré bude Zvereinens
na webovej strinke obee a informatnej tabuli obce uvedie meno, adresu a vyku dlhu néjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze doddvku elektrickej energic do bytu si bude n4jomea objednévat vo
vlastnom mene u prisluingch dodavatel'ov.

Néjomea zaroveit beric na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TV, tepla, doddvku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a iidrba zabezpetuje spravcovskd spolotnost BENET, s.r.0., so sidlom
Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 15, 12. 2021 medzi
Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Préva a povinmosti zmluvnych strén sa riadia Obéianskym zékonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zlo#il na tidet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémt zébezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 115,31 € ako
finanémi zébezpeku na krytie $kéd vzniknutych pri u¥fvani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom a sluZieb spojenych su¥fvanim bytu. Ndjomeca tito povinnost splnil dina
15.03. 2006 a 29. 01. 2008.

Ak déjde zo strany nijomcu k neplateniu ndjomného a Ghrad slu¥ieb bude s nim ukondeny
najomny vzt'ah pred uplynutim roénej doby a nezaplaten4 ast ndjorného a sluzieb spojenych
s najmom bude uspokojend z poukdzanej finantnej zabezpeky. Alikvotna &iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa ndjomcom vrati pri
skoneni najomného vztahu do 30 dni po ukondeni najmu na Giet, ktory uréili najomcovia.
Podmienkou vritenia finandnej zdbezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu,

Vpripade, ak ddjde ku skonteniu ndjoranébo vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a Bhrady sluzby spojenej s nijmom, pri¢om podas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a nijomcovia v Sase skonienia
najmu nebudd mat’ voéi obci Ziadne zavizky spojené s uzivanim najomného bytu, bude finanéné
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gget, kiory urdil nijomeca. Podmienkou
vréatenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu. ,

b) Prenajimatel’ je opravoeny 10% =z finantnej zébezpeky zadrzat do doby najbliZsieho
vyGltovania sluZieb spojenych s uzivanim bytu za tlelom zapoditania zévizkov nijomcu
vzniknutych 2 titulu vyaétovania zalohovych Ghrad,

¢} Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlésit iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim ju
v spolotngj domécnosti a roditia nijomcu. Njomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.
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U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zdkonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi néjomeami bez predchadzajoceho
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skondeni néjmm v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so sudasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov. ,
Néjomea nesmic vykonavat v byte ¥iadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Najomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny urad Oslany ka#dd zmenu,
ktors nastala vich osobnych pomeroch, V pripade zistenia nepravdivych adajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutoCnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skutoénost vopred
oznamif prenajimateFovi aby mohol vykonat potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ najom.
Néjomea najomného bytu nemé nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej byiovej nahrady
pri ukon&eni njmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

K terminu ukontenia ndjmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdat' ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZfvania, priom nesie zodpovednost’ za spdsobené kody a je povinny ich
prenajimatefovi nahradit’

Zmluvné strany sa dalej dohodli, e za Gicclom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia ndjomného vztahu nijomea este pre uzavretim tejto najomnej zmluvy spisal diia
77. 02. 2008 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Misika 1. 2752/4 A, notérsku zépisnicu & N 83/2008, NZ 8207/2008, v ktore; vyhlasil, Ze
sthlasi s exektciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudné¢ho poriadku pre pripad, Zc
né&jomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu upraveného
v néjomnej zmhuve a ngjomea dobrovoPne neuvofni a neodovzda uzvany byt prenajimatelovi.
V predmetnej potérskej zépispici zéroveil najomca uréil aj miesto na ktoré budd vypratané
vietky hnutel'né veci patriace néjomeom, nachidzajice sa v uZivanom byte.

7mluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépispica sa stava siiast'ou aj tejto najomnej zmluvy,

V pripade, Ze sa nadjomca k terminu ukondenia najomnej zmhvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivca zabezpedi vypratanie najomného bytu na naklady ndjomcov na iniesto uréene
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sGfet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa

posudzujti spolodne podla osobitného predpisu je vy§§i ako Zivotné minimum, vypogitane
z prijmu za posledny kalendamy rok ako podiel tohto prijmu a prisludného poltu mesiacov,
poéas ktorych sa prijem poberd, zvySeny o 142,00 € u trojizbového bytu,

Mesaény prijem o0s6b, ktorych prijoy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR €, 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL

Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobittych podmienkach:

v byte nesmie najomca vykonavat' ziadou podnikatel'ska ¢innost,
v bytovom dome bude spolo&ny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je mo¥né len na zéklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia

prenajimatela,

drobné doméce zvieratd (napr. pes, madka) méZe najomca vbyte chovat' len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je mozné
chovat’ ani so suhlasom ostainych njomcov,

najomeca sa zaviizuje pocas nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s bernou udrzbou, priom pojem drobnych
oprav a nékladov spojengch s beznou ddrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
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vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na Sisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat aupravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaji v stlade s NARIADENIM

zastupca starostu ob

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spracuvani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto \idajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractvani osobnych udajov prevadzkovatePom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informavanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spractvani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuté osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamené s poskytnutim
svojich osobnych dajov previdzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajucej spravu v bytovych domoch pre ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G&elom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskuto&iiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

Pokial' tdto ndjomnd zmluva neobsahuje blizSie ustanovenia, vztfahuji sa na najomny vztah
prislu§né ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuju int Gipravu.

Najomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 31. 08. 2022 V Oslanoch, diia 57 ZU‘“/Z
. =
Prenajimatel: ~ w Najomca:
/ A
Obec Oslany /" o .
4 (/L ......... g / A A

Jan Ferjanc







